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Sockelzonen stddtischer Gebdude, ErdgeschofSzonen und Strafenbereiche sind die eigentlichen dffentlichen Rdgume der Stddte und prdgen somit auch unser.Stadtbild unmittelbar. Fotos: Betiil Bretschneider

Get sma rt HAUSGEMACHTER LEERSTAND DER SOCKELZONE

e Emsmme  ODwohl man Wiens Griinderzeitbauten seit den Achtzigerjahren fast flichendeckend saniert hat, wurden ihre
Rund zehn Jahre ist es her, da zierte ein Portratfoto von Sockelzonen dabei oft nicht gentigend beachtet. Die Parterre-, Souterrain- und Kellerrdume blieben hdufig unbe-
Daniel Libeskind das Titelblatt des ,Time Magazine”: ,The nutzt oder nur als Lagerflichen nicht addquat genutzt, feucht, schimmelbefallen, ohne Versorgungsleitungen oder
shape of things to come” hieR die Schlagzeile dazu, und im ohne Kaminanschliisse.

Inneren des Hefts konnte man nachlesen, wie die Gotter in

Schwarz die Zukunft gestalten wirden. Ganz nebenbei ging von Betiil Bretschneide
es auch ums Geschéft. Rund zehn Prozent mehr kénne man

fiir Immobilien verlangen, denen die Handschrift eines Star- Q ufgrund des Verkehrs und der knapp verfiigharen Frei- am Brunnen- oder Viktor-Adler-Markt und am Radetzky- ode

und Grinfldchen sowie des Leerstandes (im Parterre Kardinal-Rauscher-Platz.

von ,Time” erschienen, die auf 39 Seiten tiber das ,Smarter und Souterrain) ist die Sockelzone in den dichtbebauten . .

Home" berichtet. Abgebildet auf der Titelseite ist kein Star- Gebieten Wiens beeintrachtigt. Die bisher multifunktionalen GRUNDE FUR DEN LEERSTAND

EVT e V1A Y08 s ) 0 W ARV I ST L MR B VeI (e s VI G LRIl StralRenrdume verschlossen sich immer mehr nach aufen, ge- In der Regel denken Bautréger oder Projektentwickler, das
im Fertighausreservat der ,Blauen Lagune” als besonders gen Passanten. Die Nutzungsvielfalt sowie die symbiotische ErdgeschoBréume nicht lukrativ genug vermarktet, Sanierungs
banal auffallen wiirde — wére da nicht der Rasensprinkler, Beziehung zwischen Bewohnern und Kleinbetrieben auf der investitionen nicht amortisiert werden kénnen. Die Wertste:
der den Wetterbericht lesen kann, die Tiir, die den Bewohner ErdgeschoRebene wurde zunehmend schwiécher. In unzihligen gerung durch eine aktive und belebte Erdgeschofzone wir
erkennt, und das Auto, das sich {iber das Solardach betankt. Strafen kommt man tagtéglich an vernachlédssigten Fassaden dabei nicht beriicksichtigt. Abgesehen von statischen Mafsnak
Auch im Inneren des Hefts findet sich praktisch kein Hin- ehemaliger Geschéftslokale oder neuen abweisenden Garagen- men im Zuge von DachgeschoBausbauten und Aufstockunge
weis auf Architekten. Der neue Star ist der CEO von Nest, toren vorbei. Es gibt aber auch eine Gegentendenz. Die ehe- gibt es kaum rechtliche Vorschriften zur Sanierung des Erdge
Erfinder des denkenden Thermostats und davor bei Apple mals ungenutzten Erdgeschoflokale werden wieder mit neuen schofes. Die Feuchtigkeit schwécht die Bauten in ihrer Tragf:
VIV ORRLTToIuA bTel VB TO MG [ oI Bl ts MO B 1o Rl =V ebe RS (oo e s AL ibabi s sl =~ Funktionen belegt. Jene Viertel, die fiberwiegend um Markte higkeit und beeintrichtigt die Lebensqualitét in den dariibe
LU/eTaba Tl s OIS LheUe LV <R Ao e Dol WAV Nl e WRRC) ARV e N et Il DI N Elnns il Ocder an (Kirch-)Platzen liegen, erhalten neue Gesichter und liegenden Geschofen. Souterrain- und KellergeschofBe zeige
BT I\ ARG [ T s DS i - D ATy D NI R RO LR ecteeiialll  ein aktives StraRenleben; je verkehrsdrmer und griner, desto augenscheinlich sehr hohe Feuchtigkeit und Salzablagerunge
zu beweisen. schneller entwickelten sie sich. Nachdem die Traditionsge- in den erdberiihrenden Ziegelmauerwerken, deren Fugenmort:
schéfte und Gewerbebetriebe die Stadt verlassen oder endgiil- zum Teil mit sehr geringem Zementanteil produziert worden is
Kommentar von Christian K tig geschlossen hatten, vergingen einige Jahre, bis neue Lokale, Die Ziegelsteine sind poroser als in nordeuropéischen Stadte:
Nischengeschifte und Ateliers aller Art heimisch wurden wie Fortsetzung auf Seite

architekten anzusehen sei. Gerade ist wieder eine Ausgabe
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Warten auf den Friihling Wohnen auf hohem Niveau Visionare Okodorfer

Zukunftsweisende Pionierprojekte entste-
hen oft auBerhalb des 6ffentlichen For-
dersystems. Dies beweisen die Seestadt
Aspern und der Garten der Generationen

Isolation und Stagnation Teherans hatten
unter Mahmud Ahmadinedschad einen
neuen Hohepunkt erreicht. Unter Prasi-
dent Rohani hat Tauwetter eingesetzt. Die

Noch liegt das 21.000 Quadratmeter
groBe Baufeld an der Gerasdorfer Stral3e
inmitten von Feldern und Einfamilien-
haussiedlungen, bis Herbst entstehen 250

s R m -—E



12 | Bauzustand

Ll

"v‘!— |

i




BAUEN .

Bauzustand | 28. Juli 2014

BAUZUSTAND

Noch féhrt man lange durch Felder und Einfamilienhaussiedlungen, bevor man das 21.000 Quadratmeter
grofe Baufeld an der Gerasdorfer StrafSe erreicht, auf dem bis Herbst zirka 250 Wohneinheiten errichtet werden.
Gemeinsam mit den benachbarten Baufeldern soll hier an der Peripherie in den ndchsten zehn bis 20 Jahren

ein Quartier mit etwa 700 Wohnungen und urbanem Charakter entstehen.

von Gertrud Purdeller

ie dieses Quartier am Ende aussehen soll, wurde
W2010 in einem Bautragerwettbewerb ermittelt. In der

Ausschreibung war gefordert, das Baufeld vier von
drei verschiedenen Bautrdgern und Architekturbiiros planen
zu lassen — keine geringe Herausforderung, der sich die Biiros
gerner®gerner plus, patricia zacek architektin und pool Archi-
tektur stellten. Sie gingen gemeinsam mit ihren Bautrdgern Ei-
senhof, BWS und GOD als Sieger aus dem Wetthewerb hervor. In
enger Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekturbiiro 3:0
entstand das namensgebende Konzept fir das Projekt Nouveau
Niveau. Obwohl der Bautragerwettbewerb ganz unter dem Mot-
to ,sicheres Wohnen” stand, kommt der Vorschlag der Architek-
turbiiros ohne einen einzigen Zaun aus. Stattdessen entschied
man sich dafiir, sémtliche Erdgeschofzonen um 1,2 Meter anzu-
heben und entwickelte ein ausgekliigeltes Freiraumkonzept.

ALLES ANDERE ALS EINE GATED COMMUNITY

Auf Garten wurde bewusst verzichtet und dafiir der gesamte
Freiraum allen zur Verfiigung gestellt. Von Anfang an waren
sich die Architekten dariiber einig, dass das Baufeld Vier we-
gen seiner Lage ein Tor zum gesamten in Bau befindlichen Areal
darstellt und dessen Zentrum bilden wirde. Durch punktfor-
mige Bebauung stellte man den bestehenden Ein- bis Zweifa-
milienhdusern auf der anderen StraBenseite daher bewusst
eine duBerst durchldssige Struktur gegeniiber. Diese war ent-
lang der Strafle zwar gefordert, in zweiter Reihe wére laut Wid-
mung aber auch eine riegelartige Bauweise méglich gewesen.
Gemeinsam mit 3:0 wurde ein Freiraumkonzept entwickelt, das
aktiv zur Entstehung einer Begegnungskultur beitragen soll.
Begleitet wurde dieser Prozess vom Linzer Soziologen Raimund
Gutmann, der das Team wahrend dieser Phase verstarkte. So
entstanden neben einer platzartigen Ausweitung in der Mitte
Bereiche zum Spielen fir Kinder, Kleinkinder und Jugendliche
sowie die Idee eines informellen kleinen Markts. Es stellte sich
natiirlich bald die Frage, wie mit dem Thema ,Wohnen im Erd-
geschof” umgegangen werden sollte. ,Uns war sofort klar, dass
dies in einer so exponierten Lage eigentlich nicht mdglich ist,
und so kam es zur namensgebenden Idee, die Erdgeschof3zone
um 1,2 Meter anzuheben. Bei einer Wohnraumhdhe von 2,5 Me-
tern gehen sich dadurch — wenn man méchte — auch hohe Erd-
geschoBzonen aus, etwa fir Geschéftslokale oder 6ffentliche
Bereiche”, sagt Patricia Zacek. Wahrend die 6ffentlichen Funk-
tionen in den Hédusern vorn an der Gerasdorfer Stralle unterge-
bracht sind - im Haus der Begegnung ein Gemeinschaftsraum,
eine Mediathek, ein Kinderspielraum und eine Waschkiiche,
im Haus der Versorgung Arztpraxen und eine Apotheke und im
Haus der Bewegung ein Fitnessstudio und eine Sauna -, wird
weiter hinten bereits hauptsédchlich gewohnt. Hier sind eher
Gemeinschaftsraume fiir die Bewohner vorgesehen.

SUBTIL AUF NUMMER SICHER
+Wir wollten an das Thema Sicherheit subtiler herangehen”,
sagt Oliver Gachowetz von 3:0 Landschaftsarchitekten. Ein

Einladung
Expertenforum

wichtiger Kunstgriff bei der Freiraumge-
staltung war etwa der Einsatz so-
genannter Pflanzkriagen rund um \""
die Gebdude. Sie tragen durch in-
dividuelle Bepflanzung nicht nur

zur Adressbildung und Identifikation
bei, sondern machen dadurch, dass sie
im Kiesbett angelegt sind, auch akustisch
darauf aufmerksam, wenn sich jemand dem
Haus néhert.

Ein weiterer Parameter war die Baumbepflan-
zung. Da das Grundstiick ehemals in Besitz der OMV
war und lange Zeit sich selbst iberlassen, war es relativ
dicht bewachsen, was dazu fiithrte, dass aufgrund des Bau-
mersatzpflanzungsgesetzes zirka 200 Baume nachgepflanzt
werden mussten. Man entschied sich hier fiir hochstdmmige
Biume, um eine gute Durchsicht fir mehr Sicherheitsgefiithl zu
gewihrleisten. Durch Aufastung der unterschiedlichen Baum-
typen beginnt die Krone erst ab einer Hohe von etwa vier Me-
tern und bildet je nach Vegetationszeit ein griines Dach, das 2
Schatten spendet, fiir Luftfeuchtigkeit sorgt, Sauerstoff er- N
zeugt und sich positiv auf die Atmosphére auswirkt. ,Gerade
im stadtischen Raum pflanzt man Bdume nicht, weil sie schén
sind, sondern weil gerade hier durch die Abstrahlungswéarme
der StraRen die globale Erderwdrmung besonders zum Tragen
kommt. Leider nicht erfasst sind neben diesen Aspekten auch
dkonomische Vorteile der Baumbepflanzung. Richtig eingesetzt,

Sandfarbene Gebdude: Patricia Zacek;
dunkle Gebdude: gerner°gerner plus;
Gebdude in Weifi: Pool Architekur.
Rendering: schreinerkastler

sorgt diese fiir Einsparungen bei Klimaanlagen und elektri-
scher Fensterbeschattung. Nicht zu vergessen ist aufferdem der
Vorteil fiir die Bewohner durch einen Freiraum, den man auch

groRRe eingeschnittene Loggien gepragt. Durch die verschie-
denen Formensprachen der Architekten hat jeder Gebdudetyy
somit seine ganz speziellen Qualitdten und sorgt in Kombina-

tatsdchlich nutzen kann”, sagt Gachowetz. tion mit den individuell gestalteten Pflanzkrigen dafir, das:

sich die zukiinftigen Bewohner mit ihrem Haus identifizieren.
DICHTE VIELFALT

Im Gegensatz zur Bebauung der benachbarten Baufelder sor-
gen die neun Punkthduser an der Gerasdorfer Strafe mit ihren
zwei bis fiinf GeschoRen fiir eine relativ hohe Dichte, die aber
durch den grofzigigen Freiraum kompensiert wird. Sehen sie

Projektdaten

Nouveau Niveau — neun Punkthduser mit 246 Wohnungen

Bautriger BWS Bau GmbH, Eisenhof Bau Gen.mbH.
sich auf den ersten Blick relativ dhnlich, so hat dennoch jeder und GOD Bau GmbH
Typ seine Besonderheiten. Gemeinsam ist ihnen — bedingt durch | Architekten patricia zacek architektin,
die wiirfelartige Form - ein gerdumiges quadratisches Atrium, gzg;rrggggfius’
das {iber ein groRflichiges Glasdach natiirlich beleuchtet wird. |Landschaftsarchitektur 3:0 Landschaftsarchitektur
Im Falle der von Patricia Zacek entworfenen Gebédude gibt es . )
zusétzlich in jedem GeschoR Sichtschneisen nach Norden und %%ﬁlm—g— !lole or iigr::ggdzg;s;;mnn

Westen, die ideale Kinderwagenabstellplatze bilden. Durch Ver-
glasung zu mehreren Seiten verwandelte die Architektin auch

Generalunternehmer Swietelsky Bau GmbH
Statik/Bauphysik/Haustechnikplanung/Elektroplanung

die Fahrradabstellpldtze in attraktive Orte der Kommunikation. MisclekeT tonbt:
Wihrend Pool Architekten die wiirfelférmigen Baukérper durch | Planungsbeginn 2010
weitauskragende, iiber Eck gehende Loggien weitgehend auflé- Baubeginn 2013
D . . . Geplante Fertigstellung August 2014

sten, war es gerner°gerner plus gerade wichtig, deren kubische
Erscheinung moglichst zu erhalten. Breite ErschlieBungsram- | Grundstiicksfliiche 21.000 m?
pen, die sich als Balkone ein- oder zweimal um den gesamten |Bebaute Fliche 7.867 m*
Raiks ich ib i hisr donk fkstiven. Park Wohnnutzfliche 19.890 m2

zjlu drper zie an' iibernehmen hier den on?mum ativen Part. | :occhaftsfliche 572 m?
Die Fassaden sind durch schlanke franzosische Fenster und
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Offentlicher Raum
Gestaltung und Technologie

Donnerstag, 11. September 2014

Kleiner Festsaal (LC — Learning Center)
WU Wien, Welthandelsplatz 1,1020 Wien

Beginn: 14.00 Uhr (Besichtigung)
15.00 Uhr (Vortrage)

Information:
www.fgp.at od. zement@zement-beton.co

Anmeldung: www.zement.at/ExfoFlaeche
Anmeldeschluss: 5. September 2014
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